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　　　　　　　　　　　　　査　定　報　告　書



当該物件において、居住者が毀損・汚損したと判断される部分についての原状回復費用は、金６０，３１３円と査定します。

	　
	項目
	数量
	単位
	単価
	工事費
	査定額

	
	
	
	
	
	
	残存価値
	金額

	1
	和室
	畳表替え
	1
	帖
	5,500
	5,500
	100%
	5,500

	2
	　
	天井クロス張替
	9.1
	㎡
	1,250
	11,375
	10%
	1,138

	3
	　
	　同　下地調整
	1
	式
	　
	4,000
	10%
	400

	4
	　
	壁クロス張替
	25.4
	㎡
	1,250
	31,750
	10%
	3,175

	5
	　
	襖張替え
	3
	面
	2,800
	8,400
	自然損耗
	0

	6
	　
	通気口付け直し
	1
	個
	1,000
	1,000
	自然損耗
	0

	7
	　
	照明用ｼｰﾘﾝｸﾞ交換
	1
	個
	4,000
	4,000
	自然損耗
	0

	8
	　
	網戸交換
	1
	枚
	3,500
	3,500
	自然損耗
	0

	9
	　
	窓枠灰汁洗い
	1
	式
	　
	6,500
	自然損耗
	0

	10
	洋室①
	天井クロス張替
	8.9
	㎡
	1,250
	11,125
	10%
	1,113

	11
	(奥）
	壁クロス張替
	25.8
	㎡
	1,250
	32,250
	10%
	3,225

	12
	　
	ソフト巾木張替
	8
	ｍ
	650
	5,200
	自然損耗
	0

	13
	　
	照明用ｼｰﾘﾝｸﾞ交換
	1
	個
	4,000
	4,000
	自然損耗
	0

	14
	　
	網戸交換
	1
	枚
	3,500
	3,500
	自然損耗
	0

	15
	洋室②
	ｶｰﾍﾟｯﾄ張替
	7.5
	㎡
	3,800
	28,500
	自然損耗
	0

	16
	（手前）
	ソフト巾木張替
	11
	ｍ
	650
	7,150
	自然損耗
	0

	17
	　
	天井クロス張替
	4.4
	㎡
	1,250
	5,500
	10%
	550

	18
	　
	壁クロス張替
	22.9
	㎡
	1,250
	28,625
	10%
	2,863

	19
	　
	収納床ｶｰﾍﾟｯﾄ張替
	0.8
	㎡
	3,800
	3,040
	自然損耗
	0

	20
	　
	　同　壁クロス張替
	2.9
	㎡
	1,250
	3,625
	10%
	363

	21
	　
	 同  板戸クロス張替
	2
	面
	3,500
	7,000
	10%
	700

	22
	　
	網戸交換
	1
	枚
	3,500
	3,500
	自然損耗
	0

	23
	　
	通気口付け直し
	1
	個
	1,000
	1,000
	自然損耗
	0

	24
	DK
	天井クロス張替
	8.2
	㎡
	1,250
	10,250
	10%
	1,025

	25
	　
	壁クロス張替
	25.8
	㎡
	1,250
	32,250
	10%
	3,225

	26
	　
	板戸クロス張替
	1
	面
	3,500
	3,500
	10%
	350

	27
	　
	ソフト巾木張替
	8
	ｍ
	650
	5,200
	自然損耗
	0

	28
	　
	照明用ｼｰﾘﾝｸﾞ交換
	1
	個
	4,000
	4,000
	自然損耗
	0

	29
	　
	流台水切り棚交換
	1
	式
	　
	12,000
	自然損耗
	0

	30
	　
	混合水栓交換
	1
	式
	　
	45,000
	自然損耗
	0

	31
	　
	流台排水蓋交換
	1
	式
	　
	3,800
	自然損耗
	0

	32
	廊下
	天井クロス張替
	2.8
	㎡
	1,250
	3,500
	10%
	350

	33
	　
	壁クロス張替
	11.8
	㎡
	1,250
	14,750
	10%
	1,475

	34
	　
	ソフト巾木張替
	5
	ｍ
	650
	3,250
	自然損耗
	0

	35
	玄関
	ＣＦ張替
	1
	式
	　
	8,000
	自然損耗
	0

	36
	　
	ソフト巾木張替
	2
	ｍ
	650
	1,300
	自然損耗
	0

	37
	　
	靴箱タッチアップ
	1
	式
	　
	3,000
	自然損耗
	0

	38
	洗面所
	ＣＦ張替
	1
	式
	　
	8,000
	自然損耗
	0

	39
	　
	ソフト巾木張替
	2
	ｍ
	650
	1,300
	自然損耗
	0

	40
	　
	天井クロス張替
	1.6
	㎡
	1,250
	2,000
	10%
	200

	41
	　
	壁クロス張替
	10.5
	㎡
	1,250
	13,125
	10%
	1,313

	42
	　
	洗濯機用ｽﾊﾟｳﾄ交換
	1
	式
	　
	5,000
	自然損耗
	0

	43
	トイレ
	ＣＦ張替
	1
	式
	　
	6,500
	自然損耗
	0

	44
	　
	ソフト巾木張替
	4
	ｍ
	650
	2,600
	自然損耗
	0

	45
	　
	天井クロス張替
	0.9
	㎡
	1,250
	1,125
	10%
	113

	46
	　
	壁クロス張替
	10.9
	㎡
	1,250
	13,625
	10%
	1,363

	47
	　
	ｽｨｯﾁ交換
	1
	ヶ所
	4,000
	4,000
	自然損耗
	0

	48
	　
	タオル掛け打直し
	1
	式
	　
	4,000
	自然損耗
	0

	49
	　
	ﾍﾟｰﾊﾟﾎﾙﾀﾞｰ付直し
	1
	式
	　
	4,000
	自然損耗
	0

	50
	浴室
	水栓水漏れ補修
	1
	式
	　
	6,000
	自然損耗
	0

	51
	　
	ｼｬﾜｰﾎｰｽ交換
	1
	式
	　
	9,000
	自然損耗
	0

	52
	　
	鏡交換
	1
	枚
	18,000
	18,000
	自然損耗
	0

	53
	　
	タイマー交換
	1
	式
	　
	6,000
	自然損耗
	0

	54
	　
	浴槽交換
	1
	台
	75,000
	75,000
	自然損耗
	0

	55
	　
	　同　工事代
	1
	式
	　
	32,000
	自然損耗
	0

	56
	　
	　同　既存品処分費
	1
	式
	　
	7,000
	自然損耗
	0

	57
	全体
	塗装（ドア枠、木部）
	1
	式
	　
	75,000
	自然損耗
	0

	58
	　
	　同　（ガラス入りドア）
	4
	枚
	14,000
	56,000
	自然損耗
	0

	59
	　
	建付け調整
	1
	式
	　
	10,000
	自然損耗
	0

	60
	　
	コーキング打替え
	1
	式
	　
	12,000
	自然損耗
	0

	61
	　
	FL表面剥離加工
	1
	式
	　
	25,000
	自然損耗
	0

	62
	　
	室内クリーニング
	1
	式
	　
	29,000
	100%
	29,000

	63
	　
	諸経費
	1
	式
	　
	0
	　
	0

	　
	　
	合計
	　
	　
	　
	　
	　
	57,441

	　
	　
	消費税
	　
	　
	　
	　
	　
	2,872


	　
	　
	税込合計
	　
	　
	　
	　
	　
	60,313


【項目別説明】

1. 和室　畳表替え　

畳6帖のうち、バルコニー側１帖に、使用上の損傷と思われる2センチ大の穴が見られました。その他5帖については、約15年に及ぶ長期間の使用に伴う自然損耗の他、特段の損傷は認められません。

畳表の場合は、原状回復をする場合、1枚単位においてなされますので、本件では、バルコニー側の１帖において表替えが必要となります。

2～4．和室　クロス張替　（天井、下地調整、壁）

タバコの黄バミが顕著に見られました。これについては、部屋単位のクロス貼替が必要と思われます。但し、一般にクロスの残存価値は年15％割合で減価償却をし、6年以上経過したものは一律10％と評価されています。

5．和室　襖張替え

シミが広がっていました。入居時からシミがあったとのことですが、15年という長期間の使用により、糊浮きによるシミが広がったものであり、自然損耗と判断されます。

6～9．和室　通気口交換、照明用ｼｰﾘﾝｸﾞ交換、網戸交換、窓枠灰汁洗い

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。備品についても、そのまま使える状態であり、特に交換の必要はないと判断されます。

10,11．奥洋室　クロス張替　（天井、壁）

タバコの黄バミが顕著に見られました。前記2～4同様、部屋単位のクロス貼替が必要となりますが、残存価値は10％と評価されます。

12～14．奥洋室　ソフト巾木張替、照明用ｼｰﾘﾝｸﾞ交換、網戸交換

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

15,16,19．手前洋室　カーペット張替、ソフト巾木交換、収納床カーペット張替

カーペットに家具の設置痕が見られましたが、通常生ずる一般的なものであり、自然損耗の範囲と思われます。巾木交換は通常カーペット張替に付随する工事ですが、カーペット張替がなされない場合には、張替えの必要はありません。

17,18,20,21　手前洋室　クロス張替　（天井、壁、収納壁、収納板戸）

タバコの黄バミが顕著に見られました。前記2～4同様、部屋単位のクロス貼替が必要となりますが、残存価値は10％と評価されます。

22,23.  手前洋室　網戸交換、通気口付け直し

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

24～26.  DK クロス張替　（天井、壁、板戸）

タバコの黄バミが顕著に見られました。前記2～4同様、部屋単位のクロス貼替が必要となりますが、残存価値は10％と評価されます。

27～31. DK 巾木張替、照明用ｼｰﾘﾝｸﾞ交換、流台水切り棚交換、混合水栓交換、混合排水蓋交換

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

32,33.  廊下　クロス張替　（天井、壁）

タバコの黄バミが顕著に見られました。前記2～4同様、部屋単位のクロス貼替が必要となりますが、残存価値は10％と評価されます。

34.  廊下　巾木張替

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

35～37.  玄関　ＣＦ張替、巾木張替、靴箱タッチアップ

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

38,39,42 洗面所　ＣＦ張替、巾木張替、洗濯機用ｽﾊﾟｳﾄ交換

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

40,41.  洗面所　クロス張替　（天井、壁）

タバコの黄バミが顕著に見られました。前記2～4同様、部屋単位のクロス貼替が必要となりますが、残存価値は10％と評価されます。

43,44.  トイレ　ＣＦ張替、巾木交換

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

45,46.　トイレ　クロス張替　（天井、壁）

タバコの黄バミが顕著に見られました。前記2～4同様、部屋単位のクロス貼替が必要となりますが、残存価値は10％と評価されます。

47～49.  トイレ　ｽｨｯﾁ交換、タオル掛け打ち直し、ﾍﾟｰﾊﾟｰﾎﾙﾀﾞｰ付け直し

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

50～53.  浴室　水栓水漏れ補修、ｼｬﾜｰﾎｰｽ交換、鏡交換、タイマー交換

長期使用による通常損耗・経年劣化が見られましたが、その他に特別の損傷は見当たりません。

54～56.  浴室　浴槽交換、同工事代、既存品処分代

浴槽の枠上部が一部変色していました。設置されていた風呂蓋を長期間使用していたことにより、浴槽の接触面が摩耗により色落ちしたものと考えられます。これは、長期使用による通常損耗・経年劣化と判断されます。

57,58.  塗装工事　（ドア枠、木部、ガラス入りドア4枚）

59. 建付け調整

60. コーキング打替え

61. フローリング表面剥離加工

57～61については、長期使用による通常損耗・経年劣化の補修として行なわれるものです。

62. 室内クリーニング

水回りの清掃がやや不十分であり、且つ喫煙による汚れが見られました。

63. 諸経費

　特に必要と思われるものはありません。

以上




　　　　　　　　様　











　　　　　　　　





原状回復費用の見積もりについて














物件所在地：　　　　　　　　　　　　　　　　


物件名：　　　　　　　　　　　　　　


間取り（専有面積）：　 　　　　　（　　　㎡） 　











平成　　年　　月　　日











敷金診断士　　　　　　　　


（日本住宅性能検査協会認定番号：　　　　　　　）





住所：（〒　　　　　　　）


　　


℡：　　　　　　　　　　　FAX：　　　　　　　　　　
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敷金診断士は、内閣府認証特定非営利活動法人 日本住宅性能検査協会が認定する民間資格です。不動産賃貸借おける適切な原状回復の方法・費用を査定し、敷金・保証金を巡るトラブル防止に努めています。


敷金診断士の行動基準は、経済産業省の「住生活エージェントのガイドライン」に基づいており、日本住宅性能検査協会が、敷金診断士の活動を支援し、適切な業務活動実施のための監督を行っています。





査　定　書





　　　　　原状回復費用　６０，３１３円





点検実施月日：平成21年6月27日　　


検査者：敷金診断士　●●　●●


　（日本住宅性能検査協会認定番号：●●●●●）

















